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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att dndra tillatet andamal for fastigheten Spinnaren 6
fran smaindustri till handel, kontor och smaindustri. Fastigheten foreslas alltsa fa
samma planbestammelser som kvarteren norr om Ringvégen.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlédggs med enkelt planforfarande. Fastigheten &r planlagd sedan
lange. Den ar obebyggd men ligger i ett etablerat smaindustriomrade dér det redan
finns inslag av handel. Plandandringen medger endast en viss utvidgning av
mojligheten att bedriva handelsverksamhet i omradet. Planandringen ar av
begransad omfattning. Intresset fran allmanheten bedoms ocksa vara begréansat
eftersom omradet kring Ringvagen redan upplevs som en helhet med likartade
bestammelser.

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
—  Planbeskrivning
—  Genomfdrandebeskrivning
— Plankarta med illustration
— Fastighetsforteckning
—  Utlatande

131 Planprogram

Eftersom detaljplanen &r av begransad omfattning beddms det inte nddvandigt att
uppratta ett program.

1.3.2 Miljdbeddmning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobeddmning goras i plandrenden
om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en miljobeddémning behovs.
Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen s att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbedtmning
Den aktuella detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljobedémning erfordras darfor inte.

Motivering

Fastigheten ar belagen i ett omrade med handel och smaindustri kring Ringvégen
och avses anvandas pa samma satt. Det dndrade anvandningssattet kan innebéra
viss 6kning av trafiken, beroende pa vilken verksamhet som etableras dar men i
ovrigt bedoms det inte bli nagon skillnad i miljopaverkan.

Under punkten Inverkan pa miljon pa sidan 6, efter beskrivningen av detaljerna i
planforslaget, redovisas hur miljén bedoms bli paverkad genom planen.
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14 PLANDATA

141 Lage och areal

Planomradet &r belaget vid Ringvagen i Nibble industriomrade vaster om
rondellen dar Ringvagen moter Bergslagsvagen — vag 250.

Planomradets areal &r ca 1,8 ha.

1.4.2 Markagoforhallanden
Spinnaren 6 ags av Sandvik AB.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen foér Kopings kommun antogs av
kommunfullméktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998.

1.5.2 Detaljplan

For Nibble industriomrade géller PL 99, som faststalldes av lansstyrelsen den 23
november 1964. Fastigheten gransar till PL 317 (industriomradet norr om
Ringvégen), som vann laga kraft den 4 januari 1999 och till PL 127, (parkmark
med cykelbana pa gamla KUJ-banvallen) faststalld av lansstyrelsen den 21 juli
1970.

153 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 19 december 2006 att uppdra at
byggnadsnamnden att i detaljplan medge handelsandamal pa fastigheten
Spinnaren 6.
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Byggnadsndamnden beslutade den 24 januari 2007 att uppratta ny detaljplan for
Spinnaren 6 som medger att fastigheten far anvandas for handelsandamal.

1.6 FORUTSATTNINGAR

1.6.1 Natur och vegetation

Spinnaren 6 &r en obebyggd tomt dar det idag vaxer gras. Hogre vegetation
saknas.

1.6.2 Geotekniska forutsattningar

Strax nordost om fastigheten 16per Kopingsasen, som ar en rullstensas i ungefar
samma strackning som vag 250 — Bergslagsvagen. Till asens isdlvsmaterial
ansluter postglaciala finleror pa émse sidor.

En geoteknisk undersokning utfordes 1971 av Aspegrens Ingenjorsfirma AB i
Stocksund infor uppforandet av Sandviks industribyggnad pa Spinnaren 4.
Undersokningen visar att undergrunden bestar av lera med ca 1 m torrskorpa av
overkonsoliderad lera. | den norddstra delen narmast Képingsasen ar lerdjupet
mindre for att ka at sydvast till ca 8-9 m djup. Darunder finns ett sandlager med
varierande tjocklek. Fér Spinnaren 4 anges sanddjupet till mellan 4-12 meter —
tjockast narmast asen — innan berg nas. Det totala djupet till berg beréknas uppga
till 14 — 20 meter.

Liknande forhallanden kan antas for Spinnaren 6, eftersom marken pa andra sidan
Ringvagen ocksa undersokts med motsvarande resultat. Dar lerdjupet ar stort kan
sattningar uppsta om omradet fylls upp.

Beroende pa typen av byggnad kan olika grundlaggningssatt vara aktuella. |
bygglovskedet ska darfor en kompletterande grundundersékning goras.

1.6.3 Vattentakt

Delar av Kopingsasen utgor skyddsomrade for Kopings vattentakt, faststallt av
lansstyrelsen den 30 januari 1998. Gréansen for det inre och det yttre
skyddsomradet gar i den gamla KUJ-banvallen, dvs. i norddstra gransen for
Spinnaren 6.

Radon
Omradet utgors av normalriskomrade for radon.

164 Fororenad mark

Omradet har aldrig varit bebyggt eller utnyttjat pa annat satt &n som
jordbruksmark. Det dr inte troligt att det har férekommit nagon verksamhet i
omradet som kan ha férorenat marken.

1.6.5 Fornlamningar
Det finns inte nagot som tyder pa att det kan finnas fornlamningar i omradet.
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1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Bebyggelseomrade

Tillatet andamal for omradet foreslas andras fran dagens smaindustri till handel,
kontor och smaindustri, dvs. samma bestammelse som for kv. Reparatéren m.fl.
pé norra sidan av Ringvagen. Andamalet innefattar dven livsmedelshandel och
verksamhet som har anknytning till bilférséljning och bilservice. Den tillatna
byggnadshdjden i kvarteret maximeras till 10 meter.

I den nu gallande planen finns inga byggnadsreglerande bestammelser férutom
byggnadsfri forgardsmark vid gatorna och parkmarken.

1.7.2 Trafik

Mot Ringvégen kan direktutfarter fran kv. Spinnaren inte tillatas. Det finns risk
for konflikt med gang- och cykelvagen langs Ringvégen. In- och utfart maste
darfor ske fran Hantverkaregatan. Om det blir aktuellt att dela in Spinnaren 6 i
flera fastigheter, bor en gemensamhetsanléggning for tillfart och eventuellt
parkering bildas.

Parkering
Parkeringsbehovet ska l6sas inom enskild fastighet eller gemensamt.

Gang- och cykeltrafik

Ett av huvudstraken for gang- och cykeltrafiken till och fran Ullvi Backar gar
langs den sddra sidan av Ringvéagen. Den gamla banvallen for KUJ (Képing—
Uttersbergs jarnvag) ar omgjord till cykelvdg och passerar langs fastighetens

norddstra gréans.

Kollektivtrafik

Vastra delen av Koping trafikeras av tatortslinje 5 som gar mellan
jarnvagsstationen och Big Inn och tillbaka. Den passerar Nibble industriomrade
langs Nibblesbackevagen soder om omradet. Avstandet till kv. Spinnaren ar ca
500 meter.

1.7.3 Storningar

De nérmaste bostaderna finns vid Vretlundavégen norr om Bergslagsvagen.
Avstandet ar ca 300 meter. | évrigt finns inga bostader i narheten.

| detaljplanen infors en bestammelse att verksamheten inte far vara storande for
omgivningen.

1.7.4 Inverkan pa miljon

Omradet r inte avsett for verksamhet som i sig ar stérande. Handelsverksamhet
kan alstra en del trafik, men Ringvégen ingar i tatortens huvudvagnat och
trafiknatet i vrigt bedoms tala den 6kade belastningen.
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1.7.5 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal fér 2006—-2012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stéld eller
skadegorelse.

Det finns inte nagot i den fysiska miljon kring Spinnaren 6 som avviker fran
omradet i 6vrigt.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 Elférsérjning
| kvarteret Reparatoren finns en transformatorstation som elférsorjer omradet.

1.8.2 Teleledningar
Teleledningar finns i omgivande gator.

1.8.3 Fjarrvarme
Nya byggnader ska anslutas till fjarrvarme.

Ledningar finns i Hantverkaregatan och Ringvagen. Ledningarna i Hantverkare-
gatan ligger pa nordostra sidan av gatan i tomtgrans mot Spinnaren 6. Forgards-
marken, dvs. den 6 meter breda zonen mot gatan som inte far bebyggas ges
beteckningen u-omrade, omrade for underjordiska allméanna ledningar.

1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten, spillvatten och dagvatten
Anslutning sker till kommunens ledningsnat i Hantverkaregatan.

1.8.5 Avfallshantering
Foretag har sjalva ansvaret for att 16sa sin sophantering.

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande
Detaljplanen handléaggs med enkelt planforfarande.

2.1.2 Tidsplan planprocessen

Samrad mars 2007
Antagande april 2007
Laga kraft maj 2007

2.1.3 Tidsplan plangenomférande
Planen kan genomforas sa snart den vunnit laga kraft.

2.1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar. Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter
planen att galla om det inte finns skél att &ndra den.

2.1.5 Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for alla kostnader i samband med genomférandet av
detaljplanen.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

221 Fastighetsbildning

Fastigheten Spinnaren 6 kan komma att delas upp i flera fastigheter. Kostnaderna
for fastighetsbildning fordelas mellan parterna enligt 6verenskommelse.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar
Detaljplanen foranleder inga kommunala investeringar.

2.3.2 Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

2.3.3 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter ska erlaggas enligt taxa.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Grundlaggning
Kompletterande geoteknisk undersokning erfordras fore bygglov.
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2.5 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Planfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning

MalarEnergi Elnat AB Elforsorjning

For detaljplanen svarar planarkitekt Christina Johansson, Stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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